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李 越 

 

论文摘要论文摘要论文摘要论文摘要：：：：本篇文章利用“中国综合社会调查”2003年数据，
①
 研究分析了影响受访者

住房差异的因素，选取住房使用面积这一变量作为本次研究的自变量，探讨收入水平、婚姻

结构和家庭人口数对于它的影响，通过描述、方差分析和多元回归模型的建立，研究发现：

三个自变量对因变量都有着显著的影响，但是影响的程度远小于研究之前的设想，尤其是据

结果显示收入竟然不是影响住房面积差异的最主要因素，家庭人口数对其影响高于收入因素

的影响。对这一结果的讨论和反思，我认为出现原因是由于没有控制地区和城乡差异的影响

因素，启示我在以后的研究中要格外注意控制影响因素，尝试和使用嵌套模型。 

关键词关键词关键词关键词：：：：住房面积 收入水平 婚姻状况 家庭人口数 

一一一一、、、、导言导言导言导言        

“人的一生有三分之二的时间是生活在自己的住房里”，住房是人们自我存在的意识的

映射和物化，住房消费也反映了人们的需求的特点。
②
 尤其是在中国传统观念影响下，住房

受到人们的格外重视，大众普遍不愿意长久租房居住，而会为买房努力打拼，将购买住房视

为工作生活的重要目标。自21世纪初我国迎来第一批住房贷款热潮，房奴③已经成为一个新

的社会化问题，由此足以看出住房对于中国居民的重要意义。 

当前我国面临市场经济转型的新形势，自20世纪80年代以来，市场化改革带来中国社会

结构的巨大变迁成为国内外学者关注的热点。围绕中国市场转型与社会分层的关系，学者们

进行了卓有成效的研究。其中，大部分研究通过收入决定模型探讨社会分层结构，以及市场

机制如何对其产生影响。
④
实际上，早期对社会主义体制下的社会不平等研究并非关注收入，

而是一些特殊的集体消费品，例如医疗服务、教育和住房。 

作为经济体制改革的一个重要部分，中国住房改革已经进行了30多年在改革过程中，住

房政策的调整和变革不仅改变了城市住房体系的结构和本质，而且对居民生活产生深远影

响。而且，已有研究普遍认为其中一个重要表现就是城镇居民住房不平等不断扩大。基于当

前我国经济发展的不平等现状，笔者也认同已有研究中，学者们对于住房状况不平等的判断。

而且不平等影响因素分析和探讨资料已有很多，因此本文尝试选取新的角度，研究对居民住

房面积的影响因素。 

住房面积的大小能够反映住房水平和居住条件的差异，那么住房面积的差异又是由于什

么因素造成的呢？本文的研究试图回答：收入水平是不是影响住房面积差异的主要因素？住

房面积差异与被访者婚姻状况有没有关系？住房面积是否受到家庭人口数的影响？哪一个

变量对于住房的面积差异有最显著的影响？ 

 

                                                        
① 中国综合社会调查“ ”(CGSS2003项目)。该项目由该该特区政该研究资该该资该(CA03P04.SS01) ,中国人民大学社会学系与该

该港港大学社会港学部港行,项目主项人为李项项教项、边边边教项。 

② 中国城市住宅问题研究会、住宅社会学学术委员会主编，《住宅社会学导论》 安徽出版社 1991年 

③ “房奴”意思为房屋的奴隶，是指城镇居民抵押贷款购房，在生命黄金时期中的20到30年，每年用占可支配收入的40%至50%

甚至更高的比例偿还贷款本息，从而造成居民家庭生活的长期压力，影响正常消费。购房影响到自己教育支出、医药费支出和

抚养老人等，使得家庭生活质量下降，甚至让人感到奴役般的压抑。 

④ 转转自 胡胡《市场化转型下的住房不平等基于ＣＣＣＣ2006调查数据》社会 2012·1  ＣＣＣ 第３３卷 



                                                                        

二二二二、、、、文献综述文献综述文献综述文献综述    

关于住房差异的已有研究（定量）中，李喜梅就湖北省的普查数据（湖北省“五普”数

据）以社会分层视角进行了住房差异状况的研究，主要选取职业分层来透视住房水平的差异，

结果表明不同的职业对应着不同的住房水平：国家机关、党群组织、企业、事业单位负责人

住房水平最高，其次是专业港术人员、办事人员和相关人员，商业、服务业人员住房水平最

低，从而以这种差异揭示了社会制度存在的问题，国家部门人员享受特权的现象严重，其他

居民相较而言处在弱势地位
①
。 

胡胡在对市场转型下住房不平等的研究中认为：在市场转型过程中，地区市场化的推进

有效提高了居民的整体住房水平，但在有房者和无房者之间，市场化的促进作用存在显著分

化；与此同时，住房资源的贫富差距会随着地区市场化的推进呈现先扩大后缩小的趋势。
②
刘

玉亭等人研究市场转型下南京市住房差异发现：2000 年以来南京市住房的社会分异现象十

分显著,计划经济体制的惯性作用仍然存在,某些制度性因素弱化的同时,户口、单位等制度

性因素的作用项续而重要;市场因素对于住房分异的决定作用同样显著,主要体现在不同受

教育程度、不同收入群体之间的住房差异。 

余腾飞、霍冉在《商场现代化》杂志上发表的文章认为收入水平差异对于我国城市家庭

住房状况有着重要影响。
③
 以上对于住房差异研究资料无一例外显示社会分层中不平等因素

（教育程度、职业、收入等）对于住房差异有重要影响，研究成果说服力很强再做后续研究

的空间很小，所以我选取住房面积作为因变量来进行具体话的研究和探讨。 

三三三三、、、、研究假设研究假设研究假设研究假设    

本文在参考关于住房状况研究资料基础上，选取住房面积做具体话研究，结合“中国综

合社会调查”2003年数据初步设想了收入水平、婚姻结构和家庭人口数三个可能会具有明显

影响的自变量，初步提出以下研究假设以等待数据分析结果的检验： 

假设1：收入水平是影响居民住房面积差异的主要因素 

假设2：住房面积差异会受到婚姻结构的影响，婚姻状况与住房面积之间有显著关系。 

假设3：家庭人口数是影响居民住房面积差异的因素之一，影响程度不好预测，有待于

分析成果展示。 

四四四四、、、、数据数据数据数据、、、、变量与方法变量与方法变量与方法变量与方法    

（一）数据 

本研究的定量分析数据来源于“中国综合社会调查”2003年数据（CGSS2003），样本容

量为3500。 

（二）变量 

     1、因变量、住房面积，选取能够直观反映住房状况的住房使用面积作为因变量，按照

惯例对因变量计算对数值，以便使其更接近正态分布。 

     2、收入水平，这一变量在cgss2003数据中用被访者“全年家庭总收入”这一数据表示。 

     3、婚姻状况，cgss2003中婚姻状况：未婚=1，已婚=2，离婚后未再婚=3，离婚后再婚

=4，丧偶后未再婚=5，丧偶后再婚=6，研究中选取有效值
④
并将其转变为定类变量。在描述

分析依照发现的规律又转化生成新的二分变量。 

     4、家庭人口数，使用cgss2003中家庭人口变量，选取有效值重新编码为不同变量。 

                                                        
① 李喜梅 《从社会分层看住房差异 ——对湖北省 五普 资料的分析》 社会“ ”   2003.7 

② 胡胡《市场化转型下的住房不平等基于ＣＣＣＣ2006调查数据》社会 2012·1  ＣＣＣ 第３３卷 
③ 余腾飞、霍冉《我国城市家庭住房状况差异和影响因素分析》 《商场现代化》2011年 5月（上旬刊）总第 646期 
④ 转换--重新编码为不同变量去掉无效值。 



                                                                        

（三）分析策略 

    本文研究的数据分析将分为三部分，第一部分是变量转换与描述，将需要用到的变量进

行整理和转换，去掉无效值并进行描述展示。第二部分变量间关系的数据描述与方差分析，

根据变量性质主要进行婚姻结构与因变量的关系展示和方差分析。第三部分是建立回归模型

进行影响结果的展示和讨论。 

 

五五五五、、、、分析结果分析结果分析结果分析结果    

     本部分将展示数据分析的结果并验证之前提出的假设。 

（（（（一一一一））））变量转换与描述变量转换与描述变量转换与描述变量转换与描述    

     1、本文因变量为受访者的住房使用面积，
①
去掉未回答、不清楚、不适合之后的无效

值，描述统计如表一所示： 

 

表一 

   取对数转化为住房面积后的结果如表二所示： 

 

表二 

可见，自变量的有效样本数为3326，家庭住房使用面积最小只有6平方米，最大达到1300平

方米，差异极大，经过取对数转换后，变量分布为近似正太分布，对应数值在1.79到7.17

之间。 

 

2、全年家庭总收入： 

 

描述统计量描述统计量描述统计量描述统计量 

 N 全距 极小值 极大值 均值 标准差 

收入水平 3252 799900.00 100.00 800000.00 25006.5243 44334.84269 

有效的 N （列表状态） 3252      

表三 

                                                        
① 在此暂不牵扯房屋产权归属问题 

描述统计量描述统计量描述统计量描述统计量 

 N 全距 极小值 极大值 均值 标准差 

使用面积 3326 1294 6 1300 65.47 59.097 

有效的 N （列表状态） 3326      

描述统计量描述统计量描述统计量描述统计量 

 N 全距 极小值 极大值 均值 标准差 

住房面积 3326 5.38 1.79 7.17 3.9610 .63981 

有效的 N （列表状态） 3326      



                                                                        

有效样本为 3252个，数值差异也是极大，平均全年家庭总收入为 25006.5元。 

 

3、婚姻结构，首先要将此变量变为定类变量，再去掉无效值，基本频率分布情况如表四： 

 

 

 

未婚=1，已婚=2，离婚后未再婚

=3，离婚后再婚=4，丧偶后未再

婚=5，丧偶后再婚=6 

 

 

 

表四 

 

4、家庭人口数的转换与描述结果如下图： 

 

    根据家庭人口数的直方图描述可以看出家庭人口数比较集中的分布在 1至 7人之间，以

3为众数。 

(二二二二)变量间关系的数据描述与方差分析变量间关系的数据描述与方差分析变量间关系的数据描述与方差分析变量间关系的数据描述与方差分析 

婚姻状况婚姻状况婚姻状况婚姻状况 

 频率 百分比 有效百分比 累积百分比 

1 350 10.0 10.0 10.0 

2 2893 82.7 83.0 93.0 

3 65 1.9 1.9 94.9 

4 52 1.5 1.5 96.4 

5 109 3.1 3.1 99.5 

6 17 .5 .5 100.0 

有效 

合计 3486 99.6 100.0  

缺失 系统 14 .4   

合计 3500 100.0   

统计量统计量统计量统计量 

婚姻状况 

有效 3486   N 

缺失 14 



                                                                        

根据变量性质，在自变量中只有婚姻状况是定类变量，在数据描述分析中首先选取婚姻

状况这一变量与因变量住房面积的关系进行初步直观的分析，做直方图如下： 

 

在上图中，并不容易看出有什么显著差异，但是又可以发现存在着一定的规律：1、3、5表

示的三种情况的单身，2、4、6 代表三种情况的非单身①，这提示我依据单身与否将婚姻状

况转换为二分变量之后做 T 检验②后得知 524 人单身和 2962 人非单身的统计情况下 F 值

4.218，sig值为 0.040<0.05，所以是否结婚婚对于住房面积有显著影响。进一步研究细分婚

姻状况与因变量之间的关系可以做方差分析，原假设婚姻状况对住房面积没有影响，备选假

设为有影响，如表五所示： 

 

表五中可以看出：组间离

差平方和仅为 19.695，在

总离差平方和中所占比

例很小，相关比率为

0.01451因此婚姻状况对因此婚姻状况对因此婚姻状况对因此婚姻状况对

于对于住房面积差异有于对于住房面积差异有于对于住房面积差异有于对于住房面积差异有

直接影响直接影响直接影响直接影响，，，，但是影响并不但是影响并不但是影响并不但是影响并不

大大大大，，，，不构成住房面积差异不构成住房面积差异不构成住房面积差异不构成住房面积差异

的主要影响因素的主要影响因素的主要影响因素的主要影响因素。。。。 

表五 

 

 

（（（（三三三三））））回归模型结果与多元回归模型建立回归模型结果与多元回归模型建立回归模型结果与多元回归模型建立回归模型结果与多元回归模型建立 

1、单变量回归模型分析③： 

     （1）研究收入因素对于住房面积的影响时，由于原统计数据采用收入单位为元，家庭

全年总收入数额较大，为保证回归预测准确性将收入单位转化成万元④，建立线性回归模型。 

                                                        
① 即存在事实婚姻关系 
② 因为论文篇幅的限制，在此不对 T 检验的表格进行详细呈现 
③ 由于论文篇幅的限制，单变量的回归模型图表先不做展示，只描述结果。 
④ 计算变量中将收入水平除以 10000 

ANOVA 

住房面积 

 平方和 df 均方 F 显著性 

组间 19.695 5 3.939 9.735 .000 

组内 1337.618 3306 .405   

总数 1357.313 3311    



                                                                        

     从回归模型的检验来看，收入水平与因变量住房面积的线性回归关系中，相关系数为

0.114，表示了在低于 0.01水平（双侧）上显著相关①程度为 11.4％，但是决定系数（R方）

值只有 0.013，也就是说这个回归关系只能解释因变量 1.3％的变异。方差分析结果 sig值 0.00

显示存在显著线性关系。最后的检验结果显示，全年家庭总收入每增加 1万元，住房面积增

加 0.017平方米，次检验结果与原假设差异很大，其原因将在下文中进行讨论。 

     （2）家庭人口数与住房面积建立回归模型。从回归模型的检验来看，收入水平与因变

量住房面积的线性回归关系中，相关系数为 0.286，表示在低于 0.01水平（双侧）上显著相

关②程度为 28.6％，决定系数（R 方）值为 0.082，也就是说这个回归关系能解释因变量 8.2

％的变异。方差分析结果 sig值 0.00显示存在显著线性关系。最后的检验结果显示，家庭人

口数每增加 1人，住房面积增加 0.123平方米。 

2、多元回归模型的建立与结果展示： 

 

 

 

Anovab 

模型 平方和 df 均方 F Sig. 

回归 104.475 3 34.825 95.038 .000a 

残差 1116.528 3047 .366   

1 

总计 1221.004 3050    

a. 预测变量: (常量), 家庭人口数, 收入, 婚姻。 

b. 因变量: 住房面积 

 

 

系数系数系数系数 a 

非标准化系数 标准系数 

模型 B 标准 误差 试用版 t Sig. 

                                                        
① 双变量相关测得的结果，P值小于 0.001，相关性是显著的 
②双变量相关测得的结果，P值小于 0.001 ，相关性是显著的 

输入输入输入输入／／／／移去的变量移去的变量移去的变量移去的变量 b 

模型 输入的变量 

移去的变

量 方法 

1 家庭人口数, 

收入, 婚姻 

. 输入 

a. 已输入所有请求的变量。 

b. 因变量: 住房面积 

模型汇总模型汇总模型汇总模型汇总 

模型 R R 方 

调整 R 

方 

标准 估计的

误差 

1 .293a .086 .085 .60534 

a. 预测变量: (常量), 家庭人口数, 收入, 婚姻。 

 



                                                                        

(常量) 3.542 .030  118.347 .000 

收入 .014 .003 .095 5.450 .000 

婚姻 -.108 .032 -.059 -3.372 .001 

1 

家庭人口数 .114 .008 .256 14.645 .000 

a. 因变量: 住房面积 

 

    结果显示，三个进入自变量都没有被剔除，进一步验证是哪个自变量对因变量有显著额

影响，三个自变量影响相关系数为 0.293，能解释因变量 8.6％的变异，控制了婚姻和家庭人

口数两个变量，全年家庭收入每增加 1万住房面积增加 0.014平米，单身比非单身情况的住

房面积少 0.108平米，控制其他两个变量，家庭人口增加 1人住房面积增加 0.14平米。 

    总体上看，所选取的三个自变量收入水平、婚姻结构和家庭人口数对于因变量（住房面

积）都有着显著的影响，影响程度有所差异，其中家庭人口数对于住房面积的影响最大，其

次才是收入，影响最小的是婚姻状况
①
。 

六六六六、、、、讨论与反思讨论与反思讨论与反思讨论与反思 

经过以上分析结果的展示，验证了三个自变量收入水平、婚姻结构和家庭人口数对于因

变量（住房面积）都有着显著的影响的同时比较意外的是结果与研究假设出入较大，从研究

结果回应研究假设来看： 

假设1：收入水平是影响居民住房面积差异的主要因素。得以验证收入的确影响住房面

积，收入提高有该于住房面积的增大，但是收入并不是影响的主要因素，这一假设被推翻。 

假设2：住房面积差异会受到婚姻结构的影响，婚姻状况与住房面积之间有显著关系。

这一假设在数据分析时经过方差分析被证实，有现实婚姻关系住房面积要大。 

假设3：家庭人口数是影响居民住房面积差异的因素之一，影响程度不好预测，有待于

分析成果展示。在经过分析后显然这一假设也被证实，而且比较意外的在三个自变量中家庭

人口数的影响力最大。 

由于对研究结果的意外，我经过反思认为：在结果中收入影响力出乎意料的小主要是因

为我在进行数据研究和回归模型建立时，没有考虑到地区差异和城乡很大的因素影响，而这

两个因素又是对于住房面积差异有极其重要影响的，尤其是城乡差异！我们都知道城乡收入

水平差异巨大，城市人均收入明显高于农村居民人均收入，但是，在住房状况中“从事农业

生产的农村居民人均住房面积和人均房间数上普遍高于其他职业”
②
，农村丰富的土地资源

和廉价的土地价格是这种现象的根源。 

我没有控制这样重要的城乡差别影响因素是造成意外结果的原因，也是本次研究的一个

很大的不足，这一点有待老师的批评指导同时启示我在以后的研究中要格外注意控制影响因

素，尝试和使用嵌套模型。 

     

 

 

                                                        
① 婚姻状况单变量回归模型中 R 方值只有 0.008 

② 李喜梅 《从社会分层看住房差异——对湖北省“五普”资料的分析》 社会 2003.7 
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